und

Wohnraum-Mietvertrag =| |

zwischen  Hoepfner Brau Friedrich Hoepfner Verwaltungsg mbH & Co.KG (vermieter)

Haid-und-Neu-Str. 18 in 76131 Karlsruhe
(Mieter)

§ 1 Mietraume, Mieter-Erklarung tber Personenzahl, Schliisselersatz (SchlieBanlage)

Zu Wohnzwecken werden vermietet in zur Nutzung durch Personen;
;s 5 5 istvorhanden.
Zimmer, Bad mit Einrichtung, x Kiiche, x Diele, x WC, x Speicherabteil, x Abstellkammer, X Speisekammer, X
Keller, x Garten, x Gartenanteil, x Balkon, x Terrasse, x Loggia, x Garage, x Abstellplatz, x
Folgende gewerbliche, geschéftliche Rdume: x
Der Mieter erklart ausdricklich, bei Abschluss dieses Vertrages keinerlei Absichten oder Griinde zu haben, weitere
Personen aufzunehmen oder mit weiteren Personen eine Wohngemeinschaft zu bilden.
Der Mieter hat das Recht, folgende Raume gemaR der Haus- oder Wohnungsordnung mitzubenutzen:

Ubergebene Schliissel: Haus, Wohnung, Zimmer, Speicher, Keller, Briefkasten,

Weitere Schliissel diirfen nur mit Zustimmung des Vermieters beschafft werden und sind diesem bei Auszug gegen Kostener-
stattung zuriickzugeben oder unbrauchbar zu machen. Der Mieter hat dem Vermieter die Kosten fiir den Ersatz mindestens
fahrlassig abhanden gekommener Schliissel zu erstatten. Das gleiche gilt hinsichtlich der Kosten fiir die Anderung oder den
Ersatz von Schldssern und SchlieRanlagen, es sei denn, dass eine missbrauchliche Verwendung abhanden gekommener
Schlissel nicht zu befurchten ist.

Der Vermieter ist berechtigt, einen Wohnungsschlussel in Besitz zu behalten bzw. vom Mieter herauszuverlangen. Er ver-
pflichtet sich, hiervon nur in Ausnahme-/Notféllen Gebrauch zu machen.

8 2 Vertragsdauer, Kiindigung, keine stillschweigende Verlangerung

. Vertrag von unbestimmter Dauer:

Das Mietverhdltnis beginnt (frihestens, s. § 2 C Ziff. 1) am und lauft auf unbestimmte Zeit.

Die Kundigung ist spétestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tiberndchsten Monats zuldssig. Die
Kiindigungsfrist fur den Vermieter verlingert sich nach funf und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um je-
weils drei Monate.

oder
. Vertrag von bestimmter Dauer:

Zeitmietvertrag nach § 575 BGB:

Das Mietverhéltnis beginnt (friihestens, s. 8 2 C Ziff. 1) am xxx und endet am xxx, weil der Vermieter nach Ablauf der Miet-
zeit die Rdume als Wohnung fur sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen will, in zuldssiger
Weise die Rdume beseitigen oder so wesentlich ver&ndern oder instandsetzen will, dass die MaRnahmen durch eine Fortset-
zung des Mietverhéltnisses erheblich erschwert wiirden oder die R4ume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten
will (bitte nachfolgend mdglichst genau beschreiben):

XXXX

Tritt der Grund der Befristung erst spéter ein, so kann der Mieter eine Verldngerung des Mietverhdltnisses um einen entspre-
chenden Zeitraum verlangen. Entfallt der Grund, so kann der Mieter eine Verlangerung auf unbestimmte Zeit verlangen.

Seite 1 von 13



C. 1. Abweichend von § 2 A. oder B. beginnt das Mietverhéltnis jedoch nicht vor der Raumung der Wohnung durch den Vor-
mieter bzw. nicht vor Fertigstellung der Mietsache, wobei die Haftung des Vermieters fiur einfache Fahrldssigkeit ausge-
schlossen wird. Kiindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht beriihrt.

2. Bei noch zu erstellendem Wohnraum kénnen Anderungen an den Mietraumen von Seiten des Vermieters vorgenommen
werden, wenn diese nicht wesentlich und zweckmaRig sind oder durch behérdliche Auflagen zustande kommen.

3. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so tritt eine stillschweigende Verlédngerung
des Mietverhdltnisses nicht ein.

4. Die bisherigen Vertragshestimmungen gelten fiir die Abwicklung des Vertragsverhéltnisses analog. Sie gelten auch fiir
den Fall des erneuten Zustandekommens eines Mietverhaltnisses zwischen den Parteien weiter, soweit keine anderen
Vereinbarungen getroffen werden.

8 3 Miiete, Betriebskosten (Umlegungsschliissel, Abrechnung, Frist fir Einwendungen),
Zuschlage, usw.

1. Monatliche Zahlungspflichten des Mieters:
a) Grundmiete:

aa) Wohnung EUR

bb) EUR

cc) Méblierungszuschlag, EUR
b) Betriebskosten:

aa) fir Heizung/Warmwasser (2aA)-(s.§ 21 Ziff.1) z.Z.EUR

bb)  fiir sonst. Kosten (2a B-P) z.Z. EUR

Gesamtmiete EUR

2. a) Generell schuldet der Mieter alle in der Betriebskostenverordnung in der jeweiligen Fassung genannten und nach Art und
Umfang fiir das Objekt jeweils anfallenden Betriebskosten (s. auch A bis P). Dies gilt auch fur neue, das Grundstiick be-
treffende Steuern, Abgaben, Gebihren, sonstige Lasten (z.B. Umweltschutz, Energiesparmanahmen, Kinderspielplétze,
Hausmeistereinstellung usw.), soweit die Umlegung zuldssig ist und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen durch-
gefihrt wird.

Soweit unter § 3 Ziff. 1. b) nicht zweifelsfrei kenntlich gemacht worden ist, ob Vorauszahlungen oder Pauschalen hinsicht-
lich der Betriebskosten vereinbart sind, werden vom Mieter im Zweifel Betriebskostenvorauszahlungen mit entsprechender
Abrechnungspflicht des Vermieters geschuldet.

Insbesondere werden alle nachstehenden Betriebskosten monatlich geschuldet:

A) Heizung, Warmwasser Umlegungsschliissel s. § 21 —

(s. 8819 -21)
B) Beleuchtung auBerhalb der Mietrdume
C) Mull, Abfallbeseitigung Die Umlegung erfolgt
D) Wasserversorgung, Entwdsserung, jeweils im Verhaltnis der
Zahlermiete einzelnen Wohnflache

E) Schornsteinreinigung, Immisonsschutz- zur Gesamtwohnfléche.

messungen falls nicht in A) enthalten . . .
9 ) Dies gilt nur dann nicht,

F) Aufzug

G) Gartenpflege #
H) Grundsteuer, laufende 6ffentliche
Grundstiickslasten

I) Hauswart

K) Geb&udereinigung # , Ungezieferbekdmpfung
L) Gebdaudeversicherung, Sach- u. Haftpflicht-

versicherungen
M) StraBenreinigung #
N) Einrichtungen fur Wéschepflege

O) Breitbandkabel, Gemeinschaftsantennenanlage

P) Sonstige Betriebskosten:
- Wartung Feuerldscher

- Wartung Elektroinstallation

(# = soweit nicht vom Mieter gemaR Hausordnung durchgefuhrt)

wenn und soweit links ein
anderer Schliissel einge-
tragen wird (z.B. Perso-
nenzahl, Wohneinheiten,
Verbrauch, Miteigentums-
anteile usw.).

Bei Eigentumswohnun-
gen gilt der von der Ei-
gentlimergemeinschaft
verwendete Umlage-
schlussel, der aus der bei-
liegenden letzten Abrech-
nung/Wirtschaftsplan
ersichtlich ist.
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Betriebskosten sind auch die Kosten der gesetzlich vorgeschriebenen Nacheichung von Messgerdten, insbesondere von
Zdhlern und sonstigen Messeinrichtungen einschlieBlich des Aus- und Wiedereinbaus der Gerdte oder, soweit dies wirt-
schaftlicher ist, die Kosten des Austauschs der technischen Funktionseinheit.

Die Wohnflache errechnet sich gemaR der Wohnflachenverordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

b) Soweit unter § 3 Ziff. 2. a) Streichungen von Betriebskosten erfolgen, hat der Mieter jedoch nach Vertragsabschluss eintre-
tende Erh6éhungen derselben anteilig zu tragen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigenttimers, durch die Betriebskosten er-
spart werden, diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir die gleichwertige Leistung eines Dritten - z.B. eines Unter-
nehmers — gilt.

¢) Der Mieter hat monatlich angemessene Vorauszahlungen auf die Betriebskosten zu zahlen, wenn dies gem. § 3 Ziff. 1. b)
vereinbart ist. In Bezug auf diese kann nach Vorliegen der Jahresabrechnung von jeder Vertragspartei durch Erklarung in
Textform eine Anpassung auf eine angemessene Hohe vorgenommen werden. Bei Veranderungen von Betriebskostenvo-
rauszahlungen ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

Der Vermieter hat jahrlich in verstandlicher Weise abzurechnen. Dabei ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beach-
ten. Die Abrechnung ist dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums
mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es
sei denn, der Vermieter hat die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen nicht
verpflichtet. Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter dem Vermieter spatestens bis zum Ablauf des zwdlften
Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr gel-
tend machen, es sei denn, er hat die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Mieter hat das Recht, alle Belege
einzusehen. Abrechnungsbetréage fiir Betriebskosten sind spétestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der schriftlichen
Abrechnung auszugleichen

Andert sich der Ablese- und Abrechnungsmodus einschlieRlich des Abrechnungszeitraums der Versorgungsunternehmen,
darf der Vermieter dies bei seiner Abrechnung gegeniiber dem Mieter entsprechend beriicksichtigen.

d) Der Vermieter kann durch Erkl&rung in Textform bestimmen, dass die Betriebskosten zukinftig abweichend von der gem.
8§ 3 Ziff. 2. a) getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem Malistab umgelegt werden dirfen, der dem erfass-
ten unterschiedlichen Verbrauch oder der erfassten unterschiedlichen Verursachung Rechnung trégt. Die Erklérung ist nur
vor Beginn eines Abrechnungszeitraumes zulassig.

Ist eine Grundmiete mit Betriebskostenpauschale in § 3 Ziff. 1. b) vereinbart, so ist der Vermieter berechtigt, Erhdhungen
der Betriebskosten durch Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. In der Erkldrung ist der Grund fiir die
Umlage zu bezeichnen und zu erlautern.

Bei Untervermietung, sonstiger anderweitiger Uberlassung oder gewerblicher Nutzung der Mietsache oder von Teilen dersel-
ben sind — soweit gesetzlich zuldssig - ab Beginn Zuschlage zu zahlen. Diese richten sich nach Art und Umfang der Nutzung
sowie nach dem vom Mieter erzielten zul&ssigen Entgelt.

Sollte eine wesentliche Mietpreistiberschreitung im Sinne von § 5 WiStG vorliegen, ist der Vermieter zur Ruckerstattung der
zu viel bezahlten Miete nur insoweit verpflichtet, als diese um mehr als 20% uber der ortsiblichen Vergleichsmiete fiir die
Mietsache liegt.

8 4 Falligkeit der Zahlungen, Verzugsfolgen, Mietsicherheit (Kaution)

Die Grundmiete und die Betriebskostenzahlungen sind kostenfrei, monatlich im voraus, spétestens bis zum 3. Werktag féllig
und auf folgendes Konto des Vermieters zu zahlen:

Fir die Rechtzeitigkeit einer Zahlung ist der Eingang bzw. die Gutschrift beim Vermieter mafigebend. Riickstdnde sind fiir
das Jahr jeweils mit 5 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz zu verzinsen. Fir jede schriftliche Mahnung erwéchst eine
Mahngebiihr von EUR 5,00.

Eine Zahlung ohne Zweckbestimmung wird in folgender Reihenfolge verrechnet: Mietsicherheit, Betriebskosten, Prozess-
und sonstige Verzugskosten, Mietriickstdnde, laufende Miete.

Der Mieter hat Sicherheit in Hohe von zu leisten. Verlangt der Mieter Teilzahlungen, dann ist die erste Teilzahlung
zu Beginn des Mietverhéltnisses féallig. Der Vermieter hat eine ihm als Sicherheit tiberlassene Geldsumme grundsétzlich von
seinem Vermdgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu den fur Spareinlagen mit dreimonatiger Kundigungsfrist iblichen
Zinssatz anzulegen. Die Vertragsparteien kdnnen aber auch konkret eine andere Anlageform vereinbaren. In beiden Féllen
erhéhen die Ertrége die Sicherheit.

. Der Vermieter ist zur Inanspruchnahme der Mietsicherheit auch im laufenden Mietverhaltnis berechtigt. Soweit die Sicherheit
hierdurch vorzeitig verbraucht ist, ist der Mieter zur sofortigen Auffiillung verpflichtet.

. Der Kautionsriickzahlungsanspruch des Mieters ist erst nach Vertragsende und Riickgabe der Mietsache féllig und nur so-
weit, als dem Vermieter keine Gegenforderungen aus dem Mietverhaltnis zustehen. Eine Aufrechnung des Mieters mit Kauti-
onsriickzahlungsanspriichen gegen die Mietanspriiche des Vermieters wéahrend des laufenden Mietverhaltnisses ist unzulés-
sig.

. Hat der Vermieter den Wohnraum nach vom Mieter geleisteter Mietsicherheit verduRert und dem Erwerber die Mietsicherheit
Uibergeben, so ist der Vermieter ab diesem Zeitpunkt nicht mehr zur Riickgabe der Mietsicherheit an den Mieter verpflichtet.
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§ 5 Mieterhéhung

1. Fur Mietpreiserhdhungen von Wohnraum gelten die 8§ 558 - 560 BGB, soweit keine Staffelmiete (8 557 a BGB) nach Ziff.
2 oder Indexmiete (§ 557 b BGB) nach Ziff. 3 dieses Mietvertrages vereinbart ist.

oder

2. Staffelmietvereinbarung (§ 557 a BGB):
Die monatliche Grundmiete fiir Wohnung, Garage usw. nach § 3 Ziff. 1 a) betragt insgesamt EUR

Sie erhoht sich (jeweils friihestens nach Ablauf von 12 Monaten)

ab auf EUR , ab auf EUR ,
ab auf EUR , ab auf EUR ,
ab auf EUR , ab auf EUR ,
ab auf EUR , ab auf EUR ,
ab auf EUR , ab auf EUR ,

Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine Erhohung nach den 88§ 558 bis 559 b BGB ausgeschlossen.
oder

3. Indexmiete (§ 557 b BGB):

Die monatliche Grundmiete fiir Wohnung, Garage usw. nach § 3 Ziff. 1 a) betragt insgesamt EUR

Sie dndert sich, von Erh6hungen nach den §§ 559 bis 560 BGB abgesehen, jeweils friihestens nach Ablauf von 12 Monaten
seit Vertragsbeginn bzw. der letzten Anderung entsprechend des vom Statistischen Bundesamt ermittelten VVerbraucherpreis-
index fir Deutschland. Der zuletzt veréffentlichte vorbezeichnete Index (Basis 2000 = 100) hatte im Monat einen
Punktestand von

Die Anderung muss durch Erklarung in Textform geltend gemacht werden, wobei die eingetretene Anderung des Preisinde-

xes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geldbetrag anzugeben ist. Die gednderte Miete ist mit Beginn des
tiberndchsten Monats nach dem Zugang der Erkl&rung zu entrichten. Wéhrend der Geltung einer Indexmiete kann eine Erho-
hung nach § 559 BGB (Modernisierung) nur verlangt werden, soweit der Vermieter bauliche Manahmen aufgrund von Um-
stdnden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat. Eine Erhéhung unter Berufung auf die ortsibliche Vergleichsmiete
(88 558 ff. BGB) ist ausgeschlossen.

Die Indexmietanpassung wird befristet bis . Danach gelten uneingeschrankt die allgemeinen Mieterh6hungsregelungen.

Eine Indexmiete nach Ziff. 3 gilt nur dann als vereinbart, wenn in Ziff. 3 Abs. 1 entsprechende Eintragungen erfolgt sind.

8 6 Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund der 8§ 536 a, 539 BGB oder aus ungerechtfertigter
Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete nur dann aufrechnen oder ein Zurlickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Ab-
sicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat. Im Ubrigen ist die Aufrech-
nung ausgeschlossen, sofern die Forderung bestritten, nicht rechtskréftig festgestellt und auch nicht entscheidungsreif ist.

Gegeniiber dem Kautionsanspruch des Vermieters hat der Mieter kein Zuriickbehaltungsrecht aus Mé&ngelbeseitigungsanspr-
chen; die Aufrechnung mit Schadensersatzanspriichen wegen Méngeln des Mietobjekts ist insoweit ausgeschlossen.

8 7 Personenmehrheit als Vertragspartner, Willenserklarungen, Vollmacht, Weiterhaftung bei vorzeitigem
Auszug

1. Mehrere Personen als Vertragspartner haften als Gesamtschuldner. In der Person oder in dem Verhalten eines von mehreren
Gesamtschuldnern liegende Tatsachen, die sich auf das Mietverhaltnis auswirken, muss auch der andere Gesamtschuldner fir
und gegen sich gelten lassen.

2. Empfangsbedurftige Willenserklarungen (Mieterhéhungserklarungen, Abmahnungen und Kindigungen eingeschlossen) -
ausgenommen Mietaufhebungsvertrdge -, die nur von einem oder nur gegeniiber einem von mehreren Vertragspartnern abge-
geben wurden, sind auch fiir den/die jeweils anderen Vertragspartner rechtswirksam.

Die einzelnen Vertragspartner erméchtigen sich hiermit unter Vorbehalt des schriftlichen Widerrufs gegenseitig zur Entge-
gennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Gleiches gilt fiir die Entgegennahme von Zahlungen.

3. Zieht einer von mehreren Mietern vorzeitig aus, so haftet er weiter fir die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu
dessen Beendigung und endgltiger Abwicklung.

4. Der Mieter muss das Verhalten berechtigter anderer Benutzer der Mietrdume, welches sich auf das Mietverhdltnis auswirkt,
gegen sich gelten lassen.
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88 Zustand, evtl. Renovierungsbedirftigkeit der Mietsache

1. Der Mieter hat die Mietsache eingehend besichtigt (s. ggfls. auch beiliegendes Ubernahmeprotokoll, besondere Bestatigung).
Die Mietsache befindet sich in folgendem Zustand (bitte nachfolgend méglichst genau beschreiben):

2. Soweit unter § 30 keine anderweitige Vereinbarung getroffen ist, ist weder der Mieter noch der Vermieter zu Beginn des
Mietverhdltnisses zur Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen verpflichtet.

3. In den Raumen befinden sich folgende Einrichtungsgegenstande (nachfolgend bitte mdglichst genau beschreiben):

89 Nutzung der Mietrdume, vertragswidriger Gebrauch, Meldepflicht

1. Vermieter und Mieter versprechen, sowohl miteinander als auch mit den Gbrigen Mietern im Sinne einer vertrauensvollen
Hausgemeinschaft zusammenzuleben und gegenseitige Riicksichtnahme zu tiben.
Im Hinblick auf die gesetzliche Gestaltung des Mietverhaltnisses als Dauerschuldverhaltnis verpflichtet sich jeder Vertrags-
partner, den anderen Teil Uber wichtige, das Mietverhaltnis betreffende VVorgénge zu informieren und zu wichtigen schriftli-
chen Erklarungen des Vertragspartners in angemessener Frist Stellung zu nehmen.

2. Die Benutzung der Mietrdume zu anderen als den vertraglich vereinbarten Zwecken bedarf der Erlaubnis des Vermieters.
Eine Erteilung erfolgt nur fiir den Einzelfall und kann bei Vorliegen eines berechtigten Interesses widerrufen werden.
Der Mieter ist ohne die Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den Gebrauch der Mietsache — ganz oder teilweise - einem
Dritten zu Uberlassen, insbesondere den Wohnraum weiter zu vermieten (8 540 Abs.1 S.1BGB).

3. Bei vertragswidrigem Gebrauch kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter diesen unverziiglich, spatestens jedoch bin-
nen Monatsfrist, beendet.

4. Der Mieter ist verpflichtet, jeweils binnen einer Woche dem Vermieter VVeranderungen in der Wohnungsbelegung mitzuteilen
und polizeiliche Meldebescheinigungen - auch fiir sich - vorzulegen, sich beim Auszug polizeilich abzumelden und die neue
Anschrift anzugeben. Er haftet fur dem Vermieter durch Unterlassung dieser Verpflichtungen entstehende Schéden (z.B. fir
die Folgen dadurch bedingter unzutreffender Betriebskostenabrechnungen usw.).

8 10 Tierhaltung, Taubenfitterung, Mieterhaftung

Tierhaltung (z.B. Hunde- und Katzenhaltung) ist nur mit Zustimmung des Vermieters zuléssig. Sie wird nur fir den Einzelfall
erteilt und kann bei Vorliegen eines berechtigten Interesses widerrufen werden. Einer Zustimmung bedarf es nicht flir solche
Kleintiere, durch deren Haltung keinerlei Schaden, Belastigungen oder Gefahrdungen entstehen kdnnen. Eine erteilte Zustim-
mung erlischt mit dem Tod oder der Abschaffung des Tieres. Dem Mieter ist untersagt, Tauben vom Grundstiick aus zu fiittern.
Der Mieter haftet fiir alle aus Tierhaltung und unerlaubter Taubenfiitterung entstandenen Schaden des Vermieters, gegebenenfalls
auch ohne Vorliegen eines Verschuldens.

8§ 11 Betreten der Mietraume, Abwesenheit des Mieters

Der Mieter und alle in seiner Wohnung Anwesenden haben dem Vermieter, dessen Beauftragten usw. - soweit nétig mit Beglei-
tung - bei Vorliegen von Griinden (u.a. bei Neuvermietung oder Verkauf) nach vorhergehender Anmeldung den Zutritt zu den
Mietrdumen zu gestatten und dafur zu sorgen, dass die Mietrdume - gegebenenfalls auch in Abwesenheit - betreten werden kon-
nen. Diese Verpflichtung besteht an Werktagen in der Zeit von 9.00 bis 13.00 und 15.00 bis 19.00 Uhr und Sonn- und Feiertagen
in der Zeit zwischen 11.00 und 13.00 Uhr, in Féllen dringender Gefahr taglich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

Bleiben die Mietrdume bei mehrtdgiger Abwesenheit des Mieters unbeaufsichtigt, so sind die Schliissel unter schriftlicher Be-

nachrichtigung des Vermieters leicht erreichbar zur Verfiigung zu halten, andernfalls darf der Vermieter in dringenden Féllen die
Mietrdume auf Kosten des Mieters 6ffnen lassen, sofern er nicht selbst im Besitz von passenden Schliisseln nach § 1 Ziff. 3 ist.
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§ 12 Bauliche MaRnahmen, Modernisierung, Duldungspflicht

1. Der Vermieter darf bauliche MalRnahmen zur Erhaltung, zum Ausbau des Hauses oder der Mietraume, zur Abwendung dro-
hender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

2. Malnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser, oder zur Schaffung neuen Wohn-
raums (Modernisierung) hat der Mieter unter den Voraussetzungen des 8§ 554 BGB zu dulden. Dies gilt auch, wenn die Mo-
dernisierung nicht die Mietsache direkt betrifft, sondern eine andere Wohnung im Haus oder andere Teile des Hauses.

3. Eine Modernisierungspflicht des Vermieters besteht nicht.

§ 13 Bauliche MaRnahmen durch den Mieter, Anschluss von Geraten, Ofen

Bauliche Arbeiten aller Art an und in den Mietrdumen durch den Mieter, z.B. Um- und Einbauten (einschlieflich des Austau-
sches des Wohnungstiirschlosses) sowie Installationen bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters, insbesondere der
Anschluss in Wohnungen uniiblicher Gerate sowie die Aufstellung und Inbetriebnahme von Brennéfen. Der Mieter hat bis zur
Riickgabe der Mietsache den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, es sei denn, dass das diesbeziigliche Verlangen des
Vermieters rechtsmissbrauchlich ist.

8§ 14 Eigentumswohnungen, nachtrégliche WEG-Beschlusse, Verwalterabrechnung, Einsichtnahme in
Belege

1. Ist eine Eigentumswohnung vermietet, dann gelten, soweit sie von Bestimmungen dieses Vertrages abweichen, fir das Miet-
verhéltnis ausschlieRlich die in der Teilungserklarung oder in rechtsglltigen Beschlissen der Wohnungseigentimergemein-
schaft festgelegten Bestimmungen Uber die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums, Uber die Hausordnung und Gber
die Verpflichtung zur Zahlung der Betriebskosten, soweit diese den Mieter betreffen. Diese betreffenden Schriftstiicke hat der
Vermieter dem Mieter auszuhéndigen.

2. Nach Vertragsabschluss gefasste derartige Beschliisse hat der Mieter als fur sich verbindlich anzuerkennen, soweit ihre Erfiil-
lung fiir ihn nicht unbillig ist. Der Vermieter hat bei der Beschlussfassung berechtigte Belange des Mieters vorzutragen und
zu beriicksichtigen.

3. Die Ansdtze in der Jahresabrechnung des Verwalters sind in Bezug auf die Betriebskostenabrechnung des Vermieters auch
fir den Mieter verbindlich, soweit dies die zuldssigermallen umlegbaren Betriebskostenarten im Sinne des § 3 Ziff. 2 betrifft
und die Verwalterabrechnung nicht offenbar unrichtig ist. Soweit der Mieter vom Vermieter Einsichtnahme in die der Ver-
walterabrechnung zugrundeliegenden Betriebskostenunterlagen verlangen kann, hat diese ausschlieBlich beim Verwalter
nach Anmeldung tber den Vermieter zu erfolgen. Der Vermieter erméchtigt den Mieter hiermit zur Einsichtnahme.

§ 15 Gestaltung der Miete

In der Grundmiete sind die Kosten fiir die Erhaltung der Mietsache in einem zu dem vertragsgeméRen Gebrauch geeigneten
Zustand nur zum Teil enthalten. Soweit diese Kosten nicht in der Grundmiete enthalten sind, sind insbesondere in §8 16 - 18,
24 - 26 und 28 diesbeziigliche weitere Verpflichtungen des Mieters aufgenommen.

8 16 Mieterpflichten hinsichtlich des Zustandes der Mietsache, kleine Instandhaltungen und Instandsetzun-
gen, Versicherungspflicht, Feuchtigkeit, Vermieterhaftung

1. Der Mieter hat die Mietsache und die von ihm genutzten gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend zu behandeln und fir
deren Reinigung und Beluftung zu sorgen. Er hat sie frostfrei zu halten, soweit ihm dies zumutbar ist. Bei modernen Fens-
tern (Isolier-, Warmeschutz- und Schallschutzfenster) ist zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden (z.B. Schimmelbildung)
besonders sorgféltig zu luften und zu heizen. Beim Aufstellen von Mébeln an AuBenwénden ist ein ausreichender Abstand
von mindestens 10 cm einzuhalten, um Feuchtigkeitsschdden zu vermeiden.

Er hat die Wohnung von Ungeziefer freizuhalten, soweit der Befall nicht bereits bei Uberlassung der Mietsache vorhanden
war. Schéden, die durch mit Pfennigabsétzen versehene Schuhe oder durch anderes Schuhwerk entstanden sind, hat der Mie-
ter zu beseitigen. Teppichbdden sind regelméRig und beim Auszug griindlich zu reinigen. Die Durchflihrung all dieser Ar-
beiten ist dem Vermieter nachzuweisen.

Die Parkettbdden sind, sofern nicht versiegelt, durch Spanen und Wachsen zu pflegen. Versiegelte Parkettbdden, Laminat,
Linoleum und PVC-Bdden sind mit den von den Herstellerfirmen empfohlenen Pflegemitteln zu behandeln und in gutem Zu-
stand zu halten.

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass Strom und Wasser sparsam verbraucht werden.

2. Der Mieter haftet fir alle in seinem Verantwortungsbereich liegenden Schaden an der Mietsache und den zu dieser gehéren-

den Anlagen und Einrichtungsgegenstanden, die durch ihn, seine Beauftragten, seine Haushaltsangehdrigen und sonstige von
ihm aufgenommene Personen schuldhaft verursacht werden. Das gleiche gilt fiir sonstige auf seine Veranlassung in Bezie-
hung zur Mietsache getretene Personen.
Bei Schaden an der Mietsache, die nicht allein durch die normale vertragsgeméRe Abnutzung entstehen konnen, trifft den
Mieter die Beweislast dafiir, dass die Verschlechterung der Mietsache nicht von ihm verursacht und verschuldet worden ist,
wenn nur eine Herkunft der Schadensursache aus dem seiner unmittelbaren EinfluBnahme, Herrschaft und Obhut unterlie-
genden Bereich in Betracht kommt.
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Der Mieter ist verpflichtet, zur Abdeckung von Schaden an der Mietsache und seinem Mobiliar eine ausreichende Haft-
pflicht- und Hausratversicherung abzuschliefen und wahrend der Mietzeit aufrecht zu erhalten.

Schdden an der Mietsache hat der Mieter dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Er ist verpflichtet, dem Vermieter umfas-
sende Auskunft ber Ursache und Verursacher des Schadens zu geben. Das gleiche gilt, wenn ein Dritter sich ein Recht an
der Mietsache anmalit. Er haftet fiir Schaden, die durch Verletzung dieser Verpflichtungen entstehen, soweit sie auf mindes-
tens fahrlassigem Nichterkennen des Mangels seitens des Mieters oder auf seinem sonstigen schuldhaften Verhalten beruhen.
Sofern der Vermieter infolge der Unterlassung der Anzeige nicht Abhilfe schaffen konnte, kann der Mieter weder eine Miet-
minderung nach § 536 BGB geltend machen noch Schadensersatz wegen Nichterfiillung nach § 536 a Abs.1 BGB verlangen
oder das Mietverhdltnis fristlos nach § 543 Abs.3 S. 1 BGB kiindigen (§ 536 ¢ Abs.2 BGB).

a) Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters ist ausgeschlossen. Er haftet nur fiir Vorsatz und grobe Fahrlas-
sigkeit. Fur leichte Fahrlassigkeit haftet er nur bei Verletzung wesentlicher bzw. typischer Vertragspflichten (sog. Kern-
bzw. Kardinalspflichten, d.h. aus einer Verletzung wesentlicher vertraglicher Pflichten, welche die vertragsgemaliie
Durchfiihrung ermdglichen und auf deren Erflillung der Mieter vertraut).

b) Dieser Haftungsausschluss greift nicht bei der Verletzung des Kdérpers, Lebens, der Gesundheit, Freiheit oder sexuellen
Selbstbestimmung, die auf einer fahrléssigen Pflichtverletzung des Vermieters oder einer vorsatzlichen oder fahrldssigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflillungsgehilfen beruhen.

c) Der Haftungsausschluss greift ferner nicht ein, wenn der Vermieter eine bestimmte Eigenschaft der Mietsache zugesi-
chert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat.

d) Der Haftungsausschluss greift des weiteren nicht ein bei Schéaden, fir die der Vermieter eine Versicherung abschlielen
kann, z.B. eine Haus- und Grundeigentimerhaftpflichtversicherung oder eine Wohngebdudeversicherung.

e) Soweit sich die Vertragspflicht auf Mangel erstreckt, welche bei Vertragsschluss bzw. Ubergabe der Mietsache bestan-
den, haftet der Vermieter unbeschadet b), ¢) und d) nicht fir leichte Fahrl&ssigkeit.

Der Mieter tragt ohne Vorliegen eines Verschuldens die Kosten flr kleine Instandhaltungen und Instandsetzungen an den
Teilen der Mietsache, die seinem hé&ufigen und unmittelbaren Zugriff ausgesetzt sind, z.B. an den Installationsgegenstanden
fur Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschliissen sowie den Rolladen
und an Verschlussvorrichtungen von Fensterldden, soweit diese im Einzelfall einen Betrag von EUR 100,00 nicht (iberstei-
gen. Die kalenderjéhrliche Kostenlast des Mieters fur den Fall mehrerer Kleinreparaturen wird auf EUR 400,00, maximal je-
doch 9% der aktuellen Jahresnettomiete, begrenzt.

8 17 Laufende Schonheitsreparaturen, Art und Ausfiihrung von Arbeiten

Der Vermieter ist zur Vornahme laufender Schonheitsreparaturen nicht verpflichtet.

Der Mieter ist verpflichtet, soweit schriftlich nichts anderes vereinbart ist, ohne besondere Aufforderung die nachfolgend
bezeichneten Schonheitsreparaturen regelmafig wéhrend der Mietzeit auszufithren. Diese Verpflichtung besteht im allge-
meinen, wenn fiir Kiiche, Bader und Duschen 3 Jahre, flir Wohn- und Schlafraume, Flure, Dielen und Toiletten 5 Jahre und
fur alle anderen Nebenrdume 7 Jahre seit Vertragsbeginn oder einer spateren fachgerechten Herrichtung der betreffenden
Réume verstrichen sind.

Zu den Schonheitsreparaturen gehort u.a.: Entfernen alter Tapeten, Tapezieren, Anstreichen von Decken und Wénden. Be-
sondere Wanddekorationen und schwere Tapeten (z.B. Textiltapeten, trocken abziehbare Tapeten usw.) dirfen nur mit Ge-
nehmigung des Vermieters angebracht werden. Versorgungsleitungen, Heizkérper und sonstige Gerdte sowie das Holzwerk
innerhalb des gesamten Wohnbereichs (Verbundfenster und Verbundtlren 3seitig) in der Wohnung sind, im allgemeinen, al-
le funf Jahre auch in Kiiche, Bad und Dusche fachgerecht zu lackieren. Holzwerk darf nur weil? oder cremefarbig gestrichen
werden - Naturholz nur transparent oder lasiert. Die Verwendung anderer Farben bedarf der Genehmigung des Vermieters.

. Ubernimmt der Mieter eine nicht renovierte Wohnung und hat er zugleich die Anfangsrenovierung vertraglich tibernom-
men, dann verlangern sich die in Ziff. 2 Abs. 1 Satz 2 genannten Regelfristen fur die seit Vertragsbeginn erstmals féllige
Vornahme von Schénheitsreparaturen von 3 auf 6, von 5 auf 10 bzw. von 7 auf 14 Jahre. Danach gelten die urspringlichen
Regelfristen von 3, 5 bzw. 7 Jahren wieder. Diese Fristen beginnen mit Beginn des Mietverhaltnisses.

Werden nur Teile der Mietsache in der in Abs. 1 genannten Weise vom Mieter (ibernommen, gelten die dort genannten Ein-
schrankungen nur fiir diese Teile.

. Ziff. 1 bis 3 sind nicht anwendbar, soweit die VertragschlieRenden eine andere individuelle Vereinbarung ausgehandelt und
schriftlich getroffen haben.

. Alle vom Mieter vorzunehmenden Arbeiten sind fachgerecht und auf seine Kosten auszufiihren.

§ 18 Schonheitsreparaturen bei Vertragsende, Abgeltung noch nicht falliger Schénheitsreparaturen

Hat der Mieter die ihm nach diesem Vertrag obliegenden falligen und erforderlichen Schonheitsreparaturen zum Ver-
tragsende nicht, nicht vollstandig oder nicht fachgerecht ausgefiihrt, so hat ihn der Vermieter unter Setzung einer angemesse-
nen Frist zur Durchfiihrung dieser Arbeiten unter angemessener Beriicksichtigung der VVorschlage (Angaben) des Vermieters
hinsichtlich Farbe und Material aufzufordern. Dieser Fristsetzung bedarf es nicht, wenn und soweit der Mieter die Durchfiih-
rung der Arbeiten ernsthaft - auch stillschweigend - und endgdiltig verweigert. Nach Fristablauf ist der VVermieter berechtigt,
Schadensersatz zu verlangen, wenn die Leistung nicht rechtzeitig und wie geschuldet bewirkt worden ist.

Nach der Verwendung uniblicher Farben durch den Mieter hat dieser einen herkémmlichen Anstrich zu erstellen.
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Fur Schénheitsreparaturen, die bei Vertragsende noch nicht fallig sind, hat der Mieter von den aus dem Kostenvoranschlag
eines vom Vermieter ausgewahlten Malerfachgeschaftes ersichtlichen Kosten als Abgeltung der aufgrund der Abnutzung der
Wohnung durch ihn erforderlichen Schénheitsreparaturen an den Vermieter zu zahlen:

wenn die Schoénheitsreparaturen seit Vertragsbeginn oder einer spéteren fachgerechten VVornahme langer zuriickliegen als:

bei Kiichen, Badern, Duschen: bei Wohn-/Schlafraumen, Fluren, bei allen anderen Nebenraumen:
Dielen, Toiletten:
7 Monate = 20% 12 Monate = 20% 15 Monate = 20%
11 Monate = 30% 18 Monate = 30% 22 Monate = 30%
15 Monate = 40% 24 Monate = 40% 29 Monate = 40%
19 Monate = 50% 30 Monate = 50% 37 Monate = 50 %
23 Monate = 60% 36 Monate = 60% 45 Monate = 60 %
27 Monate = 70% 42 Monate = 70% 53 Monate = 70 %
31 Monate = 80% 48 Monate = 80% 61 Monate = 80 %
34 Monate = 90% 54 Monate = 90% 68 Monate = 90 %

Weist der Mieter binnen 2 Wochen nach Zugang dieses Voranschlages durch den Voranschlag eines anderen Malerfachge-
schafts fir die gleichen Arbeiten einen geringeren Kostenaufwand nach, so ist dieser maRgebend, es sei denn, dass dieser
Handwerker die Ausfiihrung der Arbeiten ablehnt.

Hat der Mieter eine nicht renovierte Wohnung und zugleich die Anfangsrenovierung vertraglich ibernommen und fachge-
recht ausgefiihrt, beginnen die normalerweise einzuhaltenden Fristen nach Ziff. 2 fur die Abgeltung bei Kiichen, Bédern und
Duschen erst nach 3 Jahren, bei Wohn-/Schlafrdumen, Fluren, Dielen und Toiletten erst nach 5 Jahren, bei allen anderen Ne-
benrdumen erst nach 7 Jahren seit Vertragsbeginn zu laufen.

Eine etwaige Kostentragung des Nachmieters fur die Mietsache oder dessen Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen be-
rihrt die in Ziff. 1, 2 und 4 genannten Verpflichtungen des Mieters nicht.

Soweit dem Vermieter durch Nichtausfiihrung, verspétete oder nicht ordnungsgemaRe Ausfiihrung von Schénheitsreparatu-
ren bei Vertragsende ein Schaden (z.B. Mietausfall) entsteht, ist dieser vom Mieter zu ersetzen. Kosten, die das Malerfachge-
schéft ggfis. fur die Erstellung des VVoranschlages im Sinne der Ziff. 2 in Rechnung stellt, sind dem Vermieter vom Mieter in
voller Hohe zu erstatten.

Soweit sich die Mietsache in einem Uber die normale Abnutzung hinausgehenden Zustand befindet, kann der Vermieter
zusatzlich seine gesetzlichen Rechte geltend machen (insbesondere Schadensersatzanspruch).

Der Mieter kann seine Abgeltungspflicht abwenden, indem er die - eigentlich noch nicht félligen - Schénheitsreparaturen
fachgerecht selbst durchfiihrt bzw. durchfiihren I&sst.

§ 19 Zentralheizung, Heizungskosten, Anderung der Vorauszahlungspflicht

Der Vermieter hat die Zentralheizungsanlage vom 1.10. bis 30.4. und auBerhalb dieser Zeit in Betrieb zu halten, wenn es die
Witterung erfordert und die Mehrzahl der Mieter es verlangt. Wahrend der genannten Heizperiode soll die Temperatur zwi-
schen 6 und 23 Uhr mindestens 20° C betragen. Die Grundsétze der Energieeinsparung sind von den Parteien zu beach-
ten.

Die Verpflichtung nach Abs. 1 Satz 1 und 2 entfallt bei héherer Gewalt und sonstiger Unmaglichkeit der Leistung, die der
Vermieter nicht zu vertreten hat. Der Mieter hat Stérungen unverziglich anzuzeigen. Der Vermieter ist verpflichtet, Storun-
gen unverziiglich zu beseitigen.

Der Mieter ist zur Benutzung der Heizungsanlage verpflichtet. Nichtbenutzung befreit nicht von der Bezahlung der Heizkos-
tenabrechnung. Die Luftung der R&ume darf nicht zur Auskuhlung flihren. Bei Frost ist ausreichend zu heizen.

Der Mieter tragt anteilig die Heizkosten, wie sie sich fur die Mietrdume aus den Regelungen der HeizkostenVO in der jewei-
ligen Fassung ergeben. Bedient der Vermieter die Heizung selbst, werden diese Kosten mit 3% der j&hrlichen Heizungskos-
ten angesetzt, sofern nicht ein niedrigerer Betrag begriindet ist.

Betreibt der Mieter die Heizung selbst (z.B. Etagenheizung, Einzelheizgerate usw.) und sorgt der VVermieter nicht selbst fiir
die regelmaRige Einstellung, Uberpriifung, Reinigung und Wartung der Anlage, wobei diese Kosten als Betriebskosten um-
gelegt werden, gilt folgendes: Der Mieter ist verpflichtet, die Heizung in Betrieb zu halten und die Bedienung, Wartung und
Instandhaltung durchzufiihren oder durchfilhren zu lassen, sofern die kalenderjéhrlichen Kosten hierfir EUR 400,-- nicht
tUibersteigen. Der Mieter hat die Durchfiihrung dieser Arbeiten dem Vermieter jéhrlich nach Ende der Heizperiode unaufge-
fordert nachzuweisen.

§ 20 Warmwasserversorgung, Einzelgerate

Hinsichtlich der jahrlichen Uberpriifung, Reinigung und Wartung (einschlieBlich Entkalkung) von Warmwassergeraten gilt
sinngeman § 19 Ziff. 4.

Fur gleichméRige Temperatur bei der Warmwasserversorgung wird keine Gewahr geleistet. Die anteiligen Kosten sind auch
zu zahlen, wenn der Mieter kein Wasser abnimmt (Grundkosten).
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8 21 Abrechnung der Heizungs- und Warmwasserkosten bei Zentralheizung und zentraler
Warmwasserbereitung, Nutzerwechsel

Die Verteilung der Heizungs- und Warmwasserkosten erfolgt entsprechend der HeizkostenVO in der jeweiligen Fassung.
Danach sind mindestens 50% der Kosten nach dem erfassten Verbrauch umzulegen, sofern keine andere zuléssige Vereinba-
rung Uber die Umlegung besteht. Der Vermieter entscheidet (iber die prozentuale Verteilung von Grund- und Verbrauchskos-
ten.

Bei einem vom Vermieter mitbewohnten Zweifamilienhaus erfolgt die Umlegung im Verhéltnis der Wohnflachen, sofern
kein anderer Umlegungsschliissel bzw. eine Pauschale vereinbart ist.

Endet das Mietverhaltnis wahrend des laufenden Abrechnungszeitraums, findet eine Zwischenabrechnung nicht statt. Vom
Mieter verursachte Kosten einer Zwischenablesung tragt dieser allein. Der Vermieter ist zur Zwischenablesung der War-
meMessgerate nicht verpflichtet und kann die Heizkosten nach Ablauf des Abrechnungszeitraums zwischen dem Mieter und
dem nachfolgenden Nutzer der Rdume nach statistischen Gesichtspunkten (z.B. der sog. Gradtageszahlentabelle) verteilen.
Gleiches gilt fiir die Warmwasserversorgung.

§ 22 Schilder, Blumenkasten, Schaukasten, Anschlage usw.

Anschlage jeglicher Art, Schilder, Plakate usw., soweit sie der Offentlichkeit zugénglich sind, diirfen nur mit Genehmigung
des Vermieters und nur fir eigene Zwecke des Mieters angebracht werden. Dies gilt vor allem auch fir die Auenwéande und
die Fenstergestaltung (Bemalung derselben ist untersagt), sowie fiir die Anbringung von Schau- und Blumenkésten, Wa-
renautomaten usw. Im Falle der Genehmigung sind Ort, Dauer, Art der Anbringung und Verglitung zu vereinbaren.

. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit den Anlagen entstehen. Bei Vertragsende hat er die Entfernung
vorzunehmen und den urspriinglichen Zustand herzustellen.

. Blumenkaésten diirfen nur an der Innenseite von Balkonen angebracht werden. Die Aufstellung auf AuRenfensterbénken ist -
u.a. aus Sicherheitsgriinden - nicht zuldssig.

§ 23 AuRenantennen, Gemeinschaftsantennen, Kosten, Breitbandkabel

Die Anbringung von Antennen auferhalb der Wohnung bedarf der Einwilligung des Vermieters, der den Anbringungsort
bestimmt. Sie sind fachgerecht zu installieren und bei Auszug durch einen Fachmann zu entfernen.

Eine vorhandene Gemeinschaftsantenne hat der Mieter zu benutzen. Das gleiche gilt bei Errichtung derselben, soweit § 554
BGB nicht entgegensteht. Bei Duldungspflicht hat er eigene Antennen zu entfernen. Dem Vermieter obliegt die laufende
Wartung der Anlage.

Der Mieter hat den Anschluss seiner Wohnung an das Kabelfernsehen zu dulden, soweit nicht § 554 BGB entgegensteht.
Wenn diese Einrichtung zur Verfiilgung steht, hat er anteilige Gebiihren zu zahlen.

§ 24 Rickgabe der Mietsache, Zuricklassung von Einrichtungen,
Raumungs- und Verwertungsermachtigung fur den Vermieter, Verjahrungsfristen

Die Mietrdume einschl. Fenster und Teppichbdden sind dem Vermieter sorgféltig gereinigt und mit allen Schlisseln zu tber-
geben. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung bis Vertragsende nicht nach, ist der Vermieter befugt, am darauffolgenden
Werktag die Mietrdume (zum Zwecke der Schadensminderung) auf Kosten des Mieters 6ffnen, reinigen und mit neuen
Schlgssern versehen zu lassen.

Der Mieter hat Schaden, deren Entstehung er zu vertreten hat, zu beseitigen. Dazu gehért auch die Entfernung von Dubeln,
die ordnungsgeméRe Beseitigung von Léchern sowie der Ersatz durchbohrter Kacheln durch gleichartige, soweit dieser Zu-
stand nicht auf vertragsgemaRen Gebrauch der Mietsache zurlickzufiihren ist.

Bei Auszug vor Vertragsende oder vor Ablauf einer dem Mieter gewéhrten Raumungsfrist ist der Mieter ohne besondere
Aufforderung nach dem Auszug verpflichtet, dem Vermieter einen Wohnungsschlissel fir die Vorbereitung der kiinftigen
Nutzung zur Verfligung zu stellen. Bis Vertragsende besteht insbesondere die Beheizungs- und Hausordnungspflicht des
Mieters. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Vermieter im Zusammenhang mit dem verspéteten Auszug entstehen.
Hat der Mieter eigenen FulRbodenbelag (z.B. Teppichboden) - fest verklebt oder nicht - auf seine Kosten eingebracht, hat er
diesen zu entfernen und den Unterboden in einwandfreien Zustand zu versetzen. Solange diese Arbeiten nicht bis Vertrags-
ende ausgefiihrt sind, liegt keine ordnungsgemdfe R&umung der Mietsache vor. Wird im Zusammenhang mit
Bodenbelagsarbeiten usw. vom Mieter eine Tur verkirzt, ist bis zum Auszug die frihere Tirldnge wieder herzustellen, Na-
turholztiiren sind zu ersetzen.

Der Vermieter kann vom Mieter die Zurlicklassung von Einrichtungen, mit denen dieser die Mietsache versehen hat, gegen
Erstattung der seinerzeitigen Herstellungskosten abziglich eines angemessenen Betrages fiir die Abnutzung verlangen, so-
weit der Mieter kein berechtigtes Interesse an der Mitnahme nachweist. Bei Wegnahme einer Einrichtung ist vom Mieter
der urspriingliche Zustand fachgerecht wiederherzustellen.
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3. Zum Zweck der Schadensminderung ermachtigt der Mieter den Vermieter hiermit, bei Auszug oder R&umung zuriickge-
bliebene Gegenstédnde nach eigenem Ermessen zu verwerten, wenn diese trotz zweimaliger Aufforderung mit Fristsetzung
oder aber innerhalb von 4 Wochen nach Auszug oder R&umung nicht abgeholt worden sind. Danach besteht flir den Vermie-
ter keine Aufbewahrungspflicht. Ein nach Abzug aller Vermieterforderungen vorhandener Erlés steht dem Mieter zu. Im Fal-
le einer Entsorgung als Abfall haftet der VVermieter nicht fir evtl. vernichtete Wertgegensténde.

4. a) Die Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Veranderungen oder Verschlechterungen der Mietsache verjéhren in einem
Jahr von dem Zeitpunkt an, in dem der Vermieter die Mietsache zuriickerhalt.

b) Teilt der Mieter dem Vermieter seine neue Adresse nicht mit und kann der VVermieter diese auch nicht durch eine Anfrage
beim zustadndigen Einwohnermeldeamt ermitteln, ist die Verjahrung gehemmt, d.h. wird der Zeitraum, wahrenddessen der
Vermieter die Adresse des Mieters nicht in Erfahrung bringen kann, in die Verjahrungsfrist mit eingerechnet. Der Ver-
mieter ist in Jahresabstanden verpflichtet, die Einwohnermeldeamtanfrage zu wiederholen. Die Dauer der Hemmung be-
tragt maximal finf Jahre. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten der Anfrage(n) zu erstatten.

c) Die Anspriiche des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen oder auf Gestattung der Wegnahme einer Einrichtung verjah-
ren in einem Jahr nach der Beendigung des Mietverhéaltnisses.

§ 25 Ubernahme 6ffentlich-rechtlicher Verpflichtungen

Der Mieter ist dem Vermieter und den Mitbewohnern gegeniiber verpflichtet, die fiir das Mietgrundstiick nach Bundes-, Landes-
oder Ortsvorschriften bestehenden offentlich-rechtlichen Verpflichtungen, insbesondere hinsichtlich der Gehwegreinigung,
Winterdienst, Abfallvermeidung und -beseitigung, zu Gibernehmen und zu erfiillen, soweit dies nach diesen Vorschriften zuldssig
ist. Zusatzlich gelten die Bestimmungen der Hausordnung.

826 Gartenpflege - Eigenleistung des Mieters

1. Wird die Gartenpflege im Anwesen von den Mietern durchgefiihrt, hat sich der Mieter daran zu beteiligen. Die Beteiligung
erfolgt im regelméRigen Wechsel entsprechend der im Anwesen Ublichen Handhabung. Bei Streitigkeiten unter den Beteilig-
ten entscheidet der Vermieter nach billigem Ermessen (iber den Wechsel, aber auch tiber die Art der auszufiihrenden Arbei-
ten.

2. Der Mieter ist in dem Umfang, in dem er zur Gartennutzung berechtigt ist, zur ordnungsgemaRen Pflege verpflichtet. Hierzu
gehort insbesondere: Rasenméhen, Bewassern, Beete und Wege von Unkraut freihalten, Hecken schneiden (mindestens ein-
mal jéhrlich), Laubbeseitigung sowie Reinigung der Lichtschachte. Der Vermieter* / Mieter* stellt die hierfir benétigten
Gerdte zur Verfugung.

§ 27 Vertrags- und Gesetzesanderungen, Schriftform, Vertragsauslegung

1. Soweit Anderungen oder Einfiigungen dem Formulartext widersprechen, gelten diese anstelle desselben. Nebenabreden,
Anderungen und Erganzungen des Vertrags einschlieRlich solcher iiber die vorzeitige Beendigung desselben bedirfen der
Schriftform.

Voriibergehende Gestattungen und stillschweigende Duldungen durch den Vermieter sind jederzeit schriftlich widerruflich.

Unabdingbare Gesetzesvorschriften treten an die Stelle ihnen entgegenstehender Vertragsbestimmungen.

Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrags unwirksam oder nichtig sein, so beriihrt dies die Rechtswirksamkeit der ubrigen
Bestimmungen nicht. Die VertragschlieBenden sind in diesem Fall verpflichtet, an einer entsprechenden Um- bzw. Neuge-
staltung solcher Bestimmungen in angemessene, ausgewogene Klauseln mitzuwirken, mit denen der gewiinschte Zweck ent-
sprechend dem mutmaRlichen Willen beider Parteien erreicht wird.

Das gleiche gilt, wenn bei Durchfuihrung des Vertrags eine ergdnzungsbediirftige Vertragslicke offenbar wird.

4. Sollten gesetzliche Bestimmungen geéndert werden, so gelten die neuen Bestimmungen, soweit unabdingbar, anstelle anders-
lautender Vertragsbestimmungen. Im tibrigen gelten die Vertragsbestimmungen fort.

§ 28 Hausordnung, Gehwegreinigung, Winterdienst, Abfallbeseitigung, Ersatzvornahme bei Nichterfillung

Der Vermieter darf die Hausordnung zum Zwecke ordnungsgeméRer Verwaltung nach billigem Ermessen durch schriftliche
Erklarung dndern und erganzen. Hierzu gehort auch die Ubertragung der Hausordnungspflichten auf einen Dritten gegen Entgelt
mit dem Recht der anteiligen Kostenumlage.

Kommt der Mieter trotz zweimaliger schriftlicher Abmahnung seinen Hausordnungspflichten nicht oder nur unzureichend nach,
hat der Vermieter das Recht, ab dem auf die 2. erfolglose Abmahnung folgenden Monatsersten die diesbeziiglichen Arbeiten im
Wege der Ersatzvornahme im Namen und auf Kosten des Mieters ausfilhren zu lassen oder selbst auszufiihren. Hierzu wird
der Vermieter durch den Mieter mit Vertragsunterzeichnung im voraus erméchtigt. Bei Selbstausfihrung gilt § 3 Ziff. 2 b)
entsprechend. In den Abmahnungsschreiben ist auf die Folgen erfolgloser Abmahnung hinzuweisen.

Zur Verwirklichung der in § 9 Ziff. 1 genannten Grundsétze der Erzielung einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft und der
Ubung gegenseitiger Riicksichtnahme ist es geboten, folgende Bestimmungen einzuhalten:

1. Die Reinigung von Gehweg, Abfallbeh&lter, Hof, Keller, Waschkiiche und Speicher und der hierzu filhrenden Treppen und
Zugénge, der Vorflachen zwischen Birgersteig und Haustiire sowie der Hauseinfahrt wechselt wochentlich unter den Par-
teien. Die Beforderung von Abfall und dergleichen obliegt den Parteien entsprechend der Gemeindesatzung und unter-
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10.

11.

12.

13.

14.

einander im Wechsel, der sich nach den Leerungsterminen regelt. Falls die Beteiligten sich nicht tiber die Reihenfolge eini-
gen, setzt sie der Vermieter fest. Der Umfang der Gehwegreinigung ergibt sich aus der jeweils geltenden Gemeindesatzung.
Die EG-Mieter haben den Hausflur bis zur Kellertiir einmal wéchentlich, im Bedarfsfall 6fter, griindlich zu reinigen. Haus-,
Hof- und Kellertiire sind monatlich einmal zu reinigen. Die Souterrain-Mieter haben die Lichtschéchte monatlich einmal zu
reinigen.

Die Mieter haben die zu ihrem Geschoss filhrende Treppe (mit Absatz) einmal wdchentlich griindlich zu reinigen, im Be-
darfsfall 6fter, das Gangfenster monatlich.

Befinden sich mehrere Wohnungen auf einem Geschoss, so wechseln die vorstehenden Verpflichtungen wochentlich, in den
Fallen monatlicher Reinigung wechseln diese Verpflichtungen monatlich.

Der Mieter hat alle von ihm verursachten Verschmutzungen im Anwesen, auf dem Gehweg und auf der Strae unverziiglich
zu beseitigen.

Der Mieter hat im tdglichen Wechsel nach Schneefall und nach Eintritt von Tauwetter den Schnee vom Gehweg und vom
Hof zu entfernen und bei Glatteis zu streuen. Der VVermieter stellt das erforderliche Gerat, der Mieter das Streumaterial. Im
tibrigen gelten die Bestimmungen der 6rtlichen StraBenreinigungsordnung. Der Mieter hat die Senkkésten an den Fallrohren
zu reinigen.

Das Waschen von Fremdwésche und Fahrzeugen ist untersagt.

Die Wasche darf nur auf dem Trockenspeicher oder in den dazu bestimmten Rdumen getrocknet und nicht tropfnass aufge-
hé&ngt werden. Dachfenster und Dachluken sind stets einzuhaken und nachts sowie bei stiirmischem und regnerischem Wetter
von dem Mieter zu schlieRen, der sie gedffnet hat.

Abfalle jeder Art (nicht aber sperrige Gegensténde) sind - Kartons zerrissen - in die dafiir vorgesehenen Abfallbehélter zu
bringen, deren Standplatze und Umgebung zu reinigen sind. Abfélle sind entsprechend den Vorschriften zu trennen.

Die Haustiire ist vom 1.11. bis 31.3. um 19.00 Uhr, in der tbrigen Zeit um 20.00 Uhr von den Erdgeschossmietern abzu-
schliefen (soweit nicht automatische Turdffner vorhanden sind) und von allen Hausbewohnern bis 7.00 Uhr geschlossen zu
halten.

Teppiche, Decken usw. dirfen nur werktags und nur an dem hierfur bestimmten Platz von 8.00 bis 13.00 und 15.00 bis
19.00 Uhr ausgeklopft werden. Der Platz ist anschliefend zu reinigen. Aus Fenstern, von Balkonen und im Treppenhaus darf
nichts ausgeschittelt, ausgegossen und herausgeworfen werden. Es ist untersagt, auf dem Balkon zu grillen.

Jedes storende Gerédusch, vor allem Tirenwerfen und Larmen auf den Treppen, Erschitterungen hervorrufende Tétigkeiten
und andere Tatigkeiten, die die Mitbewohner beléstigen und die hdusliche Ruhe beeintrachtigen, sind zu vermeiden. Von
13.00-15.00 und 22.00-7.00 Uhr darf niemand durch Gesang, Musik oder sonstige gerduschvolle Betétigung
die Ruhe der Mitbewohner storen. Téne, Gerdusche usw. verursachende Geréte und Instrumente durfen nur in Zimmerlaut-
starke betrieben werden. Kinder sind ausreichend zu beaufsichtigen. Musizieren ist nur in der Zeit von 10.00-12.00 oder von
15.00-17.00 Uhr an Werktagen fiir die Dauer von maximal zwei Stunden t&glich gestattet.

Es ist untersagt:

a) Brennstoffe an anderen, als an den dazu bestimmten Orten aufzubewahren,

b) in den zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&umen oder Flachen Gegenstande aller Art abzustellen und
¢) Léarm verursachende, handwerkliche Arbeiten von 19.00 bis 7.00 Uhr auszufiihren.

Fahrrader, Rollschuhe usw. sind uber Treppen zu tragen, nicht zu schieben bzw. zu fahren. Das Herumfahren auf den Hofen
und in den Durchfahrten ist untersagt.

Um Brandgefahr zu vermeiden, dirfen Keller, Speicher und &hnliche Raume nicht mit offenem Feuer betreten werden. Die
FuBbdden sind unter den Ofentiiren mit gentigend groRen Blechen zu versehen. In R&umen mit Holzwanden, bzw. mit holz-
verkleideten Wiénden miissen die Ofen mindestens 60 cm von der Wand entfernt aufgestellt werden. Nicht in Gebrauch be-
findliche Kaminldcher sind stets luftdicht und feuersicher zu verschlieRen.

Bei Frostwetter sind die Kellerfenster und sonstige Offnungen sowie die Fenster unbeheizter Rdume zu schlieRen und so zu
dichten, dass das Wasser nicht gefriert. Ist ein Einfrieren der Leitung zu beflrchten, so hat die nach Ziff. 1, Abs. 1 flr die
Hausordnung verantwortliche Partei nach rechtzeitiger Verstdndigung der tbrigen Hausbewohner das Wasser abzustellen
und die Rohre leerlaufen zu lassen. Balkone sind taglich von Schnee zu befreien. Abflussrohre der Balkone sind von Eis frei-
zuhalten.

Vor dem Einschlagen von Haken und Négeln bzw. Bohren von Léchern hat sich der Mieter beim Vermieter wegen der Lage
von Rohren bzw. Leitungen unter Putz zu informieren. Durch Nichtbeachtung dieses Hinweises entstehende Schéden sind
vom Mieter zu ersetzen.

Das Abstellen von Fahrzeugen aller Art (auch Fahrrader) auf dem Grundstiick bedarf der Einwilligung des Vermieters, der
auch Ort und evtl. Vergutung bestimmt. Der Mieter hat die gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

Ohne Berechtigung auf dem Grundstiick abgestellte Fahrzeuge darf der VVermieter nach ergebnisloser Abmahnung mit Frist-
setzung auf Kosten des Mieters abschleppen lassen.

8§ 29 Verhinderung des Mieters

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass alle ihm durch Mietvertrag, Hausordnung, oder durch sonstige Bestimmungen auferlegten
Pflichten auch wahrend seiner Verhinderung erfllt werden. Abwesenheit, Alter, Krankheit, Urlaub usw. entbinden den Mieter
von der Erfiillung seiner Verpflichtungen nicht.
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§ 30 Sonstige Bestimmungen

Wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages sind die umseitig abgedruckten und sonstigen im Vertrag angegebenen Vorschriften in
der jeweils gultigen Fassung sowie etwaige schriftliche Zusétze. Soweit ein von den Parteien unterschriebenes Protokoll Giber den
Zustand der Mietsache bei Vertragsbeginn vorliegt, ist dieses ebenfalls wesentlicher Vertragsbestandteil.

,am
Unterschrift Vermieter: Unterschrift(en) Mieter:
Zusétzlich Vor- und Zuname des Unterschreibenden in Blockschrift: Zusétzlich Vor- und Zuname des Unterschreibenden in Blockschrift:

Hoepfner Bréau Fr. Hoepfner Verwaltungsges. mbH & Co. KG

Zusétzlich Vor- und Zuname des Unterschreibenden in Blockschrift:

Zusatzliche Mietererklarung
Ich/Wir verpflichte/n mich/uns, die Uberreichte Einwilligungserklarung zur Speicherung und Weitergabe von Daten Uber das

Mietverhaltnis zu unterzeichnen und dem Vermieter zur Weiterleitung an den darin genannten Haus & Grund-Verein zu
Ubergeben.

, am

(Unterschriften aller Mieter)
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Betriebskostenverordnung

§ 1 Betriebskosten

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaRigen

Gebrauch des Gebéudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbaube-

rechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die Um-

satzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten
Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiir die Geschaftsfiihrung (Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs aufgewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Wit-
terungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Méangel ordnungsgemaR zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1

N

w

N

[

o

~

©

©

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

die laufenden offentlichen Lasten des Grundsticks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzéhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die
Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlielich der Aufbereitungsstoffe;

. die Kosten der Entwéasserung,

hierzu gehoren die Gebtihren fir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs
einer Entwasserungspumpe;

. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, -
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anla-
ge, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung einer Ausstat-
tung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung;
oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reini-
gung der Anlage und des Betriebsraums;
oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fur die Wéarmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;
oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten der regelméaRigen Priifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhédngenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der Warmwasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;
oder
¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden im Innern der Geréate sowie die Kosten der regelméRigen Prifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft;

. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,
oder

b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits be-
riicksichtigt sind;

. die Kosten des Betriebs des maschinellen Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebs-
bereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

. die Kosten der StraRenreinigung und Mllbeseitigung,

zu den Kosten der StraRenreinigung gehoren die fiir die 6ffentliche StraRenreinigung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Manahmen;
zu den Kosten der Mullbeseitigung gehdren namentlich die fiir die Mllabfuhr zu entrichtenden Gebtihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Manahmen, die Kosten
des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlielich der Kosten der Berechnung und
Aufteilung;

die Kosten der Geb&udereinigung und Ungezieferbek&mpfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung gehoren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Geb&udeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller,
Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzuges;

die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehélzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieRlich der
Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugénge, Flure, Trep-
pen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehoren die Kehrgebihren nach der maRgebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflicht-
versicherung fiir das Gebéude, den Oltank und den Aufzug;
die Kosten fur den Hauswart,
hierzu gehdren die Vergutung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit
diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft;
soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fur Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;
die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelméaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder
das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebdude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entste-
hen;
oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren fiir Breitbandkabelanschliisse;
die Kosten des Betriebs der Einrichtung fur die Waschepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtung, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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